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1 Inngangur

Pingeyjarsveit er ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags sem naer yfir land Héla og Lauta, en um er ad
raeda hluta af landi bingeyjarsveitar vid péttbyliskjarna Laugar i Reykjadal.

Vinna var sett i gang arid 2000 vid deiliskipulagsgerd fyrir alla Héla og Lauta jordina vestan
Reykjadalsar og var su tillaga skrad sampykkt 08.05.2003 samkvaemt Skipulagsvefsja. Komid hefur i
ljés ad tillagan hefur ekki 6dlast gildi & sinum tima og parf pvi ad uppfaera deiliskipulagid til
samramis vid nuverandi stédu og daetlanir. A litlum hluta svaedisins, i Kjarna, er deiliskipulag i gildi
og verdur pad fellt undir daetlad deiliskipulag.

Landslag ehf. hefur umsjén med gerd deiliskipulagsins.

Samkvaemt skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaaetlunar taka
saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umhverfismat framkvaemda og aatlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum.

2 Addragandi, tilgangur og viofangsefni

A fundi sveitarstjérnar pann 11. névember 2021 var skipulagsfulltria falid ad setja i gang vinnu vid
ad uppfeera pa deiliskipulagstillogu sem gerd var 4 sinum tima en porf er & ad hafa i gildi deiliskipulag
fyrir svaedid til ad heegt sé ad halda afram prdéun svadisins.

[ deiliskipulagi verda skilgreindir byggingarreitir & ndverandi 163um og sett akvaedi hvad vardar
vidbyggingar vid nuverandi hus eda endabyggingar husa. ba verdur gerd grein fyrir |I66amorkum,
adkomuleidum, byggingarreitum, nytingarhlutfalli og 68rum peim akvaedum sem astaeda verdur til
ad skilgreina i deiliskipulagi.

3 Stadheettir og upplysingar

Skipulagssvaedid nzer yfir hluta af landi i eigu sveitarfélagsins @ milli niverandi ibudabyggdar vestan
pbjodvegar nr. 1 og ad Reykjadalsd. Svadid neer yfir alla ndverandi byggd vid Kjarna asamt
fyrirhugudu byggingarlandi sunnan vid byggdina og vestan pjodvegar. Afmoérkun skipulagssvaedisins
er su sama og var i eldri tilldgu og er sveedid 134,5 ha.

Deiliskipulagssvaedid naer um 400 m sudur fyrir sydstu ndverandi I68armork. Svaedid naer 120 — 160
m upp i hlidina vestan vid pjoédveg nr. 1. Talsverdur heedarmunur er fra vegi ad efstu morkum, allt
ad 14 m. bjodvegurnr. L eriu.p.b. 70 m.y.s. i jadri sveedisins. Austan pjédvegar nzer skipulagssvaedid
yfir land sem hreppurinn 3 allt ad Reykjadalsa. P66 er undanskilid draskad land nordan vid
ibrottasveedi.

Afmorkun skipulagssvaedisins ma sja @ mynd 1.



Mynd 1 Azetlud deiliskipulagsmérk, gul lina.

Vestan hringvegar, i Kjarna, er byggdin péttust. Vid Holaveg eru 7 einbylishls og fjérar ibadir i
parhdsum. Einbylishusin Hélabrekka og Hdélabraut eru sunnan vid Hélaveg og einnig hefur byggst
upp 1 einbylishus og 4 ibudir i parhdsum sunnan vid Kjarna, vid Lautaveg, sem er byggt samkvaemt
sampykktu deiliskipulagi fra 08.05.2003.

Verslun og pjonusta innan skipulagssvaedisins liggur vestan pjédvegar 1 fyrir midju ibudabyggdar.
Annarsvegar er um ad reeda Dalakofan verslun par sem hluti af pjonustunni er bensin- og oliusala og
eru deelur stadsettar & planinu sunnan vid bygginguna. Hinn hlutinn er pjénustubyggingin Kjarni,
med pobsthus, sparisjéd og skrifstofur sveitafélagsins. Austan vid pjédveg 1 er i dag visir ad
iOnadarsveedi. Laugafiskur, 1dnbaer og Smaragrund eru a pessu svaedi.

"Hringvegurinn" pjodvegur 1 liggur i gegnum skipulagssvaedid. Ekki liggja fyrir havadamaelingar en
ibdar vié Hélaveg hafa kvartad undan umferdarhavada fra pjodvegi. Umferd er mikil yfir pjodveginn
enda eru pésthus, verslun, ibudarhverfi og hreppskrifstofur vestan vegar. Skélar, idnadarsvaedi,
ibudabyggd, utivistarsvaedi og bujord eru austan vid pjédveg.

Til austurs er fjérar tengingar a stuttum kafla:

1) bjodvegur 846 yfir Reykjadalsa ad Laugum og afram um sveitina.
2) Vegur ad Hélum og Lautum.

3) Vegur ad idnadar- og verslunarbyggingu.

4) Heimreid ad ibudarhusinu Langholti.

[ 5. grein reglugerdar nr. 724/2008 um havada kemur fram ad vid skipulagsgerd skal midad vid ad
hljédstig verdi undir morkum i vidauka. Skipulagsyfirvold geta p6 dkvedid ad i stad marka i vidauka
gildi um ibudarhtsnaedi 4 afmorkudum svaedum stadallinn (ST 45:2003: Hljédvist - Flokkun
ibudarhusnadis. Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibudir.



Sett vidmidunarmork eru samkvaemt vidauka, vid husvegg 4 ibudarhisnazedi 4 ibudarsveedum 55dB
midad vid medalumferd a dag yfir arid.

Oskad hefur verid eftir hringtorgum til ad draga Ur umferdarhrada og minnka pannig hljédmengun.
Einnig undirgéngum fyrir gangandi vegfarendur til ad tryggja aukid o6ryggi gangandi vegfarenda.

Vatnsbol fyrir byggdina er tekid i hlidinni sunnan vid ndverandi byggd. Vatnsbélid er nokkru ofan vid
fyrirhugada byggd og er vatnid i haum geedaflokki.

65°C heitu vatni er veitt fra borholu vid framhaldsskdélann i geymi sem er stadsettur i fjallshlidinni
ofan vid byggdina, en padan er sjalfrennandi heitt vatn i flest hus.

Ljésleidari hefur verid lagdur um Reykjadal.

Rotpré fyrir byggdina i Kjarna og idnadarsvaedid i Kvihdlsmyri er stadsett austan Pjédvegarins, ofan
vid Laugafisk. Mun pessi rotpré duga afram po fyrirhugud byggd baetist vid.

Unnin hefur verid skraning fornminja a skipulagssveedinu af Orra Vésteinssyni, Fornleifastofnun
islands, 1999. "Menningarminjar & Hélum og 168 Laugaskdla i Reykjadal". Fornminjarnar verda

vardveittar eins og l6g nr. 80/2012 um menningarminjar gera rad fyrir.

Eftirfarandi fornminjar er ad finna innan skipulagssvaedisins.

Sk-270:001 Hélar bajarhdll, bustadur
Sb-270:002 Torfdalur 6rnefni, rista
Sb-270:003 Réttarhusvad, heimild um vad
Sb-270:004 Stekkjarlaut 3 toftir, stekkur
Sb-270:005 Kirkjulaut téft, baenhus
Sb-270:006 Stekkjarholt téft, stekkur
Sb-270:007 Svardargrafir heimild um maégrafir
SPh-270:008 Sorthodlsdy ornefni

SP-270:009 Stérhus toft, fjarhas
Sb-270:010 Vallargardur gardlag, tungardur
SP-270:011 Kvihél/heimild um kviar
SP-270:012 Valdys/Hdlagerdi baejarstaedi
Sb-270:013 varda

Sb-270:015 Goétur gata, leid

Sb-270:016 Skogarselsgotur gata, leid
Sb-270:018 Kofaholl frasogn, fijarhas
SP-270:019 Litlahesthus heimild um hesthus
SP-270:020 Hélshus heimild um fjarhus
SP-270:021 Stérahesthus heimild um hesthus
SPb-270:022 Midhus heimild um fjarhus
SP-270:023 Karastadir heimild um byli
SP-270:024 mannabein, legstadur
SP-270:025 Stekkjareyri toft, stekkur
Sb-270:026 gardlag

Sb-270:027 gardlag

SP-270:028 heimild um landamerki

Sb-270:014 Bollastadir baejarstaedi byli, taepum 200 m. utan vid skipulagsmorkin.



4 Skipulagsleg stada

4.1 Adalskipulag bingeyjarsveitar 2010-2022

[ gildi er Adalskipulag bingeyjasveitar 2010-2022. Stér hluti skipulagssvaedisins er skilgreint sem
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eru

ibudasveedi,

verslunar- og

pjonustusvaedi, athafnasvaedi, idnadarsvaedi, og opin svaedi til sérstakra nota. Gert er rad fyrir ad
deiliskipulagid verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag.
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Mynd 2. Hluti Adalskipulags Pingeyjarsveitar 201-2022 sem naer yfir péttbylissveedid & Laugum dsamt skyringum.



4.2 Deiliskipulag Laugaskola

[ gildi er deiliskipulag fyrir Laugaskola i Reykjadal og liggur afmorkun pess uti i midri Reykjadalsa og
mun deiliskipulag lands Hola og Lauta liggja ad pvi. Ekki er p6rf @ ad breyta deiliskipulagi Laugaskola.

4.3 Deiliskipulag rannsoknarstédvar i landi Kdarhdls, Reykjadal

Deiliskipulag petta er sunnan vid azetlad deiliskipulag i landi Hdla og Lauta og liggja pau ekki saman.
Ekki er porf @ neinum breytingum.

5 Skipulagsferli
Mogulegur timarammi deiliskipulags:

Juni 2022 Unnid ad skipulagslysingu vegna fyrirhugadrar vinnu vid deiliskipulag.
Skipulagslysing tekin fyrir i umhverfis- og skipulagsnefnd og sveitarstjérn.
Skipulagslysing kynnt almenningi og videigandi hagsmunaadilum asamt pvi ad
liggja frammi & skrifstofu Pingeyjarsveitar og @ heimasidu sveitarfélagsins:
www.thingeyjarsveit.is

Agust 2022 Unnid ad tillogu ad deiliskipulagi i samstarfi vid umhverfis- og skipulagsnefnd
og adra hagsmunaadila.

Kynning og samrad vid ibua og adra hagsmunaadila.

September 2022 Deiliskipulag fullmétad med skipulagsuppdrzetti, greinargerd med skilmalum.
Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir 4 fundi umhverfis- og skipulagsnefndar og &
fundi sveitarstjérnar par sem tillagan er afgreidd i l6gbundid auglysingar- og
kynningarferli.

Okt. —ndv. 2022 Tillaga ad deiliskipulagi i I6gbundnu auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir a fundi umhverfis- og skipulagsnefndar
asamt mogulegum athugasemdum og umsdgum sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af umhverfis- og skipulagsnefnd og
sveitarstjorn.

Des. 2022 Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad prjar vikur til ad afgreida
malid. Ad pvi loknu 06dlast deiliskipulag gildi med auglysingu i B-deild
Stjérnartidinda.

6 Umhverfismat

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkveemda og &zetlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati @ umhverfisahrifum.

[ umhverfismati deiliskipulagsins munu pessi atridi m.a. koma fram:

e Lysing 4 adstaedum og peim umhverfispattum sem liklegt er ad verdi fyrir umtalsverdum
ahrifum eda eru sérstaklega vidkvamir.


http://www.thingeyjarsveit.is/

e Upplysingar um umhverfisverndarmarkmid stjérnvalda sem varda skipulagié og mat 4 vaegi
umhverfisahrifa skipulagsins.

e Lysing og mat a liklegum umhverfisdhrifum af framkveemd skipulagsins og raunhaefum
valkostum vid skipulagid, ad teknu tilliti til markmida med gerd skipulagsins og landfraedilegs
umfangs hennar, pb.m.t. nullkosts.

e Lysing & fyrirhugudum motvaegisadgerdum, ef porf er a.

e Upplysingar um hvernig valkostir voru skilgreindir, ef porf er 8 ad bera saman valkosti, og
lysing & pvi hvernig umhverfismatid for fram.

Umhverfisahrifin verda metin at fra peim gégnum og upplysingum sem liggja fyrir um grunnsdstand
umhverfis.

7 Kynning og samrad

Vegna vinnu vid deiliskipulag skal eftir fongum leita eftir sjonarmidum ibda og annarra peirra sem
hagsmuna eiga ad geeta med virku samradi gegnum allt skipulagsferlid.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

o Lysing @ skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid
deiliskipulag og breytingu é adalskipulagi i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e Minjastofnun Islands
e \Vegagerdin
e Landeigendur adliggjandi sveeda
e Videigandi nefndir og deildir bingeyjarsveitar
Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum i formi auglysingar dsamt

pvi ad lysingin mun liggja frammi & skrifstofu bingeyjarsveitar og vera adgengileg 4 heimasidu
sveitarfélagsins: www.thingeyjarsveit.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i I6gbundid auglysingar- og kynningarferli verdur
tillagan kynnt ibdum og 68rum hagsmunaadilum.


http://www.thingeyjarsveit.is/

