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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 /2010 fra

il var sampykkt i sveitarstjorn bingeyjarsveitar pann

Sveitarstjori bPingeyjarsveitar

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda pann




1 Inngangur

Landslag ehf. hefur fyrir hond landeigenda (SS byggir) umsjon med gerd pessa deiliskipulags sem
naer yfir hluta jar&arinnar Fjésatungu i Fnjoskadal.

Deiliskipulag var unnid fyrir svaedid arin 2019-2020, deiliskipulagid var sampykkt 23. september
2021 og 60ladist gildi 12. ndvember 2021. Sampykkt deiliskipulagsins var kaerd til drskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamala sem & fundi sinum 14. september 2022 felldi ur gildi sampykkt
deiliskipulagsins vegna annmarka i skilmalum um nytingarhlutfall og fraveitu.

Annmarkar pessir hafa verid lagfaerdir i tillogu pessari ad deiliskipulagi svaedisins.

[ fyrri vinnu vid deiliskipulag svaedisins var unnin skipulagslysing par sem m.a. var skyrt hvernig stadid
yrdi ad skipulagsgerdinni. Skipulagslysingin for i 16gbundid kynningarferli og var tekid tillit til peirra
umsagna og athugasemda sem barust i vinnu vid deiliskipulag. Tillaga ad deiliskipulagi fér einnig i
6gbundid kynningarferli adur en deiliskipulagid var sampykkt af sveitarstjérn. bar sem ny tillaga ad
deiliskipulagi er ad mestu dbreytt fra fyrri tillogu er ekki talin porf & nyrri skipulagslysingu vegna
vinnu vid deiliskipulag.

1.1 Stadheettir og upplysingar

Skipulagssveedid afmarkast af hluta pess svaedis sem skilgreint er fyrir fristundabyggd a jordinni skv.
adalskipulagi. Skv. gildandi adalskipulagi er 60 ha svaedi skilgreint sem fristundabyggd i Fjdsatungu
og er svaedid stadsett i hlidinni sunnan vid baejarstzedid i Fjésatungu. Skv. adalskipulagi naer svaedid
ad gili ofan baejarhdsanna i Fjésatungu i nordri, ad bakka nedan hlidarinnar i austri, ad Grjota i sudri
og upp i um 250 m had i vestri.

| skipulagslysingu var gert rad ad skipuleggja allt 60 ha svaedid fyrir 60 fristundaldir en sidar var
akvedid ad skipuleggja svaedid i tveimur afongum par sem fyrirliggjandi minjaskraning naer adeins til
sudurhluta svaedisins. bessi fyrri afangi deiliskipulagsins naer pvi fra adkomuvegi upp med Grjota i
sudri og ad gili sem liggur nidur midja hlidina i nordri. Innan skipulagssveedisins er einnig
adkomuvegurinn sem tengist inn a lllugastadaveg. 4 ha spilda nordan Grjétar er ekki i eigu SS byggir
og er pad svaedi utan skipulagsmarka deiliskipulagsins. Skipulagssvaedid er um 38 ha ad stzerd.

Hlidin innan skipulagssvaedisins er med aflidandi halla fra vestri nidur til austurs og er haedarmunur
innan svaedisins um 80 m (170-250 m.y.s). Grédurfar i hlidinni einkennist af mélendi en i gegnum
skipulagssveedid liggur vegslddi fra Grjota i sudri og upp hlidina til nordvesturs.
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Mynd 1. Afmorkun skipulagssvaedisins eins og gert var rad fyrir ad han yrdi skv. skipulagslysingu.

Mynd 2. Afmoérkun skipulagssvaedisins fyrri afanga deiliskipulagsins.
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1.1 Skipulagslysing

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsdzetlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.
Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar & fundi skipulags- og
umbhverfisnefndar bingeyjarsveitar 23. mai 2019 og 4 fundi sveitarstjornar bingeyjarsveitar 4. jani
2019. Skipulagslysingin var auglyst fra 2. juli til 23. jali 2019. Tekid var tillit til peirra umsagna og
athugasemda sem barust i vinnu vid deiliskipulag.

1.2 Minjaskrdning

Skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning & fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvamdaleyfi veitt.

Unnin var fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedi arid 2013. Minjar hafa verid stadsettar i
fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a skipulagsuppdraetti.

Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar i vinnu vid deiliskipulag og tekid er tillit til minjastada
i vinnu vid deiliskipulag.

Innan skipulagssveedisins eru skrddir 13 minjastadir, minjarnar er nokkud fjélbreytilegar og er m.a.
skradar gotur eda leidir, tungardur, vordur og moguleg svardargrof. Allar minjarnar eru taldar i
haettu eda storhaettu vegna framkvaeemda skv. minjaskraningu, en minjaskraning fér fram adur en
drog ad deiliskipulagi I3 fyrir. Nanari upplysingar um pessar minjar eru hér ad nedan:

Sb-084:006 (a-b-c), prjar vordur

Sb-084:007, ndma-svardargrafir

Sb-084:009, gardlag-6pekkt

Sb-084:010, toft-opekkt

Sb-084:012, gerdi-kalgardur

Sb-084:015, gata-leid

Sb-084:016, gata-leid

Sb-084:018, hledsla- 6pekkt

Sb-084:019 (a-b-c), Bildsarskard-gata-leid

[ kafla 2.6, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada ahrif fyrirhugadar framkvaemdir skv.
deiliskipulagi hafa & minjastadi pessa.
1.3 Skipulagsleg stada

[ gildi er Adalskipulag Pingeyjasveitar 2010-2022. Skipulagssvaedid er skilgreint i adalskipulagi sem
fristundabyggd. Medal meginmarkmida adalskipulagsins fyrir ferdapjonustu er ad afram verdi horft

1 Elin Osk Hreidarsdéttir. Deiliskraning vegna sumarbustadabyggdar i landi Grjdtargerdi/Fjésatungu i Fnjéskadal.
Fornleifastofnun islands FS518-13061. Reykjavik 2013.
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til eflingar fristundarbyggdar. bess verdur hins vegar sérstaklega geett ad hun sé afmorkud og falli
sem best ad yfirbragdi sveitarinnar. Fristundabyggd verdi ekki heimilud a svaedum sem eru
sérstaklega verdmaet vegna sdgu, menningar, nattarufars og/eda almenns Utivistargildis. Einnig skal
fordast ad leggja verdmeet raektarlond innan sveitarfélagsins undir fristundabyggd.

Meginmarkmid adalskipulagsins fyrir fristundabyggd er ad i sveitarfélaginu verdi naegileg
fristundabyggd af ymsum tegundum, sem vardandi stadsetningu og gerd taka tillit til mismunandi
pbarfa og dhuga félks. Stefnt skal ad pvi ad fristundahus verdi einkum a skipulégdum sveedum fyrir
fristundabyggd til pess ad sameiginleg pjonusta s.s. vegir, veitur o.fl. nytist sem best og dsnortin
nattura spillist sem minnst.

Fristundabyggdin i Fjésatungu (F-23) er skilgreind & pennan hatt i adalskipulagi:
[ landi Fjésatungu er 61,2 ha skilgreint sem svaedi fyrir fristundabyggd. Svaedid er 6byggt eins og er.

LAédir skulu eigi vera minni en 0,5 ha og pvi skal hdmarks fjéldi fristundahusa ekki vera fleiri en 60.
Leyfilegt er ad koma upp pjonustu innan svaedisins. Fj6ldi husa og staerd einstakra I6da skal utfeert i
deiliskipulagi.

[ adalskipulag er einnig skilgreind géngu- og reidleid 4 gdmlu pjédleidinni yfir Vadlaheidi og er leidin
ad hluta innan skipulagssvaedisins. Leidin liggur fra lllugastadavegi i austri, upp hlidina til vesturs og
afram yfir Bildsarskard yfir i Eyjafjoro.
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Gert er rad fyrir ad deiliskipulag verdi i samraemi vid gildandi adalskipulag.
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Mynd 3. Hluti adalskipulags bingeyjarsveitar 2010-2022. Raudur hringur synir stadsetningu deiliskipulagssvaedis.
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1.4 Deiliskipulag

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkvaemda og aaetlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvamdir sem hadar eru mati a umhverfisahrifum. Aftur a
moti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

1.5 Gogn deiliskipulags

Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum
e Deiliskipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:2000 i A1

1.6 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrdadsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Minjastofnun Islands

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Vegagerdin

e Nordurorka

® Rarik

e landsnet

e Adliggjandi landeigendur

e Videigandi nefndir og deildir Pingeyjarsveitar



2 Deiliskipulag

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 16dir og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomuvegar og 6nnur pau akvaedi sem astaeda er til ad skilgreina i deiliskipulagi vegna
uppbyggingar fristundabyggdar i Fjésatungu i Fnjéskadal.

[ pessum fyrri afanga deiliskipulags er gert rad fyrir 44 163um fyrir fristundahus en i seinni 4fanga
deiliskipulags (sem verdur nordan vid og i beinu framhaldi af fyrri 4fanga) er gert rad fyrir 16 168um
fyrir fristundahus. Af pessum 44 [66um er gert rad fyrir ad 20 peirra verdi stadsettar a svaedi med
aflidandi halla sydst & sveedinu en 24 163ir i hlidinni sunnan baejarstaedis Fjésatungu.i deiliskipulagi
er sérstok ahersla 16g0 a ad vid allar framkvaemdir verdi pess geett ad valda eins litlu jardraski og
mogulegt er.

Fristundahis
Grjdtarunga §

Fristundahus Vegur Fristundahus.
Hedarknga 18 Heiariunga Hesdarunga 19

Mynd 3. Snid i gegnum austasta hluta skipulagssvaedisins, p.e. 16dir vid Heidartungu 18-19 og Grjotartungu 9 og 20.

2.1 Léadir
Lédarmork eru synd a skipulagsuppdreetti og steerd |60ar skrad. Pessar upplysingar eru til
vidmidunar, en ndnar er gerd grein fyrir l6darmoérkum, malsetningu |60ar og I6darsteerd a maelibladi.
Par sem misraemi er gildir mzeliblad.

Gert er rad fyrir 44 nyjum I6dum fyrir fristundahus innan skipulagssvaedisins og eru stzerdir peirra
ad lagmarki 0,5 sem er i samraemi vid akvaedi i adalskipulagi.

Upplysingar um kvadir a I168um ma finna i kafla 2.7.

2.2 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreetti eru syndir byggingarreitir & fristundalédum og skulu allar byggingar byggdar
innan peirra. Lagmarksfjarleegd 4 milli byggingarreita i deiliskipulaginu eru 20 m og pvi er
lagmarksfjarlaegd @ milli fristundahutsa 20 m. Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt
fristundahus asamt geymsluhusi (sja skilmala i kafla 4.2).

I umsékn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir fyrirhugudum byggingum innan vidkomandi
byggingarreits og skal dhersla 16gd 4@ ad samraema heildarmynd & 6llu sveedinu.
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2.3 Samgéngur

Vegslddi liggur pegar innan skipulagssvaedisins fra lllugastadavegi nr. 833 nordan Grjétar og upp
hlidina ad Bildsarskardi, en vegslodi pessi er einnig gongu- og reidleid. Gert er rad fyrir ad vegslodi
bessi verdi byggdur upp innan skipulagssvaedisins og nyttur sem adkomuvegur ad fyrirhugadri
fristundabyggd asamt pvi ad vera pjénustuvegur fyrir Landsnet vegna framkveemda vid nyja
haspennulinu yfir Vadlaheidi. Tenging pessi vid Illugastadaveg skal uppfylla kréfur Vegaradarinnar
vardandi horn gatnamota og halla naest pjodvegi.

Medfram veginum sunnanverdum er gert rad fyrir gdngu- og reidleid fra lllugastadavegi og upp fyrir
skipulagssveedid i vestri. Abkomuvegurinn faer nafnid Grjétartunga og mun hann vikja fra ndverandi
vegsloda og liggja par einnig til nordurs eftir hlidinni ad fristundalédum & efri hluta
skipulagssveedisins. Vegurinn mun einnig nytast sem adkomuvegur ad tveimur einkalédum sem eru
utan skipulagssvaedisins. Fra Grjétartungu er gert rad fyrir 66rum adkomuvegi sem mun liggja ad
fristundalédum & midhluta skipulagssvaedisins og mun hann fa nafnid Heidartunga. Fra honum mun
liggja vegur ad nedsta hluta skipulagssvaedisins og mun hann fa nafnid Holtatunga.

Nyjar fristundalédir innan svaedisins munu pvi standa vid Grjétartungu, Heidartungu og Holtatungu,
en porf er & ad nafngreina aGkomuvegi i samrami vid reglugerd 577/2017 um skraningu stadfanga.
Vegir innan skipulagssvaedisins verda 5,0 m ad breidd og malarbornir. Vid hvert fristundahus er gert
rad fyrir a.m.k. tveimur bilastaedum.

Gert er rad fyrir gonguleid/tivistarleid & milli 168a vid Grjotartungu og Heidartungu sem einnig mun
tengjast inn & vegina a tveimur stédum. Gonguleidirnar geta einnig verid pjonustuleidir ad
hreinsivirkjum fraveitu ef stadsetning hreinsivirkja liggur naerri génguleidunum.

2.4 Afangaskipting
Skipulagi svaedisins er pannig hattad ad haegt verdur ad byggja pad upp i afongum i samraemi vid
eftirspurn hverju sinni.
Hver afangi eda hverfishluti er med 10-12 [66um og eru hverfishlutarnir eru pessir:

e Heidartunga 1-9 asamt Grjotartungu 2, 4 og 6

e Heidartunga 10-19

e Holtatunga 1-11
e Grjotartunga 1-9 (oddatolur) og 8-20 (sléttar tolur)

2.5 Veitur

Samrad skal haft vid Rarik, Nordurorku og adra videigandi adila vegna framkvaemda vid lagnir.

2.5.1 Neysluvatn

Borad verdur eftir neysluvatni i hlidinni ofan og vestan vid skipulagssvaedid. Fra vatnsbélinu verdur
[6gd vatnslogn ad skipulagssvaedinu og innan skipulagssvaedisins verda lagnir medfram
adkomuvegum og ad ollum fristundalédum.



2.5.2 Hitaveita

[ gegnum skipulagssvaedid liggur stofnlégn hitaveitu Nordurorku fra vinnslusveedi ad Reykjum i
Fnjoskadal. Vid skipulag fristundabyggdarinnar er tekid tillit til legu lagnarinnar og er m.a. skilgreint
6 m breitt helgunarsvaedi medfram logninni og eru byggingarreitir ekki innan helgunarsvadisins.
Kvadir eru & peim |66um sem stofnlégnin liggur um, sja nanar i kafla 2.7.

Gert er rad fyrir ad lagnir hitaveitu verdi lagdar fra ndverandi stofnlégn medfram adkomuvegum og
ad ollum fristundalédum.

Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Nordurorku.

2.5.3 Rafmagn

Rarik mun sja svaedinu fyrir rafmagni um jardstreng. Jardstrengur er pegar medfram lllugastadavegi
og upp hluta vegslédans nordan Grjotar. Gert er rad fyrir ad jardstrengir verdi lagdir fra naverandi
jardstrengjum, medfram aGkomuvegum og ad 6llum fristundaldodum.

Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Rarik.

2.5.4 Fraveita

Gert er rad fyrir ad sameiginleg hreinsivirki fraveitu verdi fyrir hvern hverfishluta svaedisins (sja
kafla 2.4). Stadsetning hreinsivirkis fyrir hvern hverfishluta er pannig ad pad henti vel m.t.t.
landhalla. Vegna adsteedna er gert rad fyrir ad 1608ir vid Grjétartungu 4 og 6 verdi ekki tengdar
sameiginlegu hreinsivirki hverfishlutans heldur verdi sér hreinsivirki innan hvorrar 16dar.

Leidbeinandi stadsetningu hreinsivirkja ma sja a deiliskipulagsuppdraetti en stadsetning pessi er
ekki bindandi og getur breyst vid nanari honnun og utfaerslu.

Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra vegna utfaerslu fraveitu.

Fraveitukerfi skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp. Fragangur hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad
engin mengun stafi af. Adgengi ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir okutaeki ad
komast ad til teemingar og eftirlits.

2.6 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.2 eru 13 skradar fornminjar a skipulagssveedinu. Minjar hafa verid
stadsettar i fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a skipulagsuppdreetti.

Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar i vinnu vid deiliskipulag og reynt eins og kostur er ad
taka tillit til minjastada pannig ad minjar verdi fyrir sem minnstu raski vegna framkvamda.

Innan Iédar vid Heidartungu 13 en utan byggingarreits er svardargrof, innan |60ar vié Heidartungu
16 en utan byggingarreits er gardlag og innan l6dar vid Heidartungu 18 en utan byggingarreits er
toft. Logd er ahersla @ ad vardveita pessar minjar innan I6danna.

Pa eru tveer gotur eda leidir innan adkomuvegar (Grjotartungu) og l68a (og byggingarreita i
einhverjum tilfellum) vid Grjétartungu 2, 4, 6 og 8 annarsvegar innan l6da vid Heidartungu 8, 10, 12,
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14, 16, 18 asamt Holtatungu 1, 2 og 4 hinsvegar. Ljést er ad leidir pessar verda fyrir einhverjum
ahrifum vegna framkvamda innan 168a og vid uppbyggingu Heidartungu og Holtatungu.

Nokkrir minjastadir eru i nand vid nuverandi vegsléda sem verdur uppbyggdur sem adkomuvegur
(Grjotartunga) og 16g0 er dhersla @ ad minjastadir i nand vid veginn verdi ekki fyrir ahrifum.

peir skilmalar eru settir ad minjastadir SP-084:007, 009, 010, 015, 016 og 0019 verdi merktir &
vettvangi med dberandi haetti til ad koma i veg fyrir ad minjastadirnir raskist.

Oheimilt er ad radast i framkvaemdir i nand vid pessar minjar nema ad undangengnu samradi vid
Minjastofnun islands, sbr. 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem sja ma hér ad nedan.

Minnt er & 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en par segir:

,Hver sd sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun [slands
vidvart dan tafar. Ef fyrirsjganlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar landnotkunar eda
framkvaemda skal framkvaeemdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera Minjastofnun Islands
vidvart med sannanlegum haetti med minnst fjégurra vikna fyrirvara ddur en deetladar
framkvaemdir hefjast og lysa peim breytingum er af framkvaeemd mun leida. Minjastofnun slands
dkvedur ad undangenginni vettvangskénnun hvort frekari rannsdéknar er pérf, hvort gera skuli
tillégu um fridlysingu eda hvort fornleifarnar megi vikja og pé med hvada skilmdlum. Oheimilt er
ad veita leyfi til framkvaemda fyrr en dkvérdun Minjastofnunar fslands liggur fyrir. Stofnunin skal
hafa samrdd vid Umhverfisstofnun pegar fjallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar
sem einnig teljast til ndtturuminja.”

Minnt er & 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir ¢ landeiganda
og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru dkunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sd sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun
[slands Idta framkvama vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkveemdum dfram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar Islands.”

2.7 Kvadir

o Kvod er um umferdarrétt eigenda Grjétargerdis um land Fjésatungu, lagnarétt,
vatnsoflunarrétt og rétt til ad koma fyrir rotpré/hreinsivirki utan landeignar.

e [ gegnum I4dir vid Holtatungu 2, 4, 6 og 8 dsamt Heidartungu 10, 12, 14, 16 og 18 liggur
stofnlégn hitaveitu Nordurorku og er kvod a [66unum um adgengi ad légninni vegna
bjénustu og vidhalds. Oheimilt er ad planta trjagrédri i 6 m breitt helgunarsvaedi lagnarinnar
og pa er 6heimilt ad stadsetja mannvirki, palla eda annad a helgunarsvaedi lagnarinnar.

e KvO0 er a 160 vid Holtatungu 11 um adgengi i gegnum |6dina ad sameiginlegu hreinsivirki
fraveitu fyrir hverfishlutann.
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um byggingar og framkvamdir skv. deiliskipulagi.

3.2 Hoénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem meaeliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd um
framkveemdaleyfi (772/2012) og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag
[6dar i adalatridum, heedartolur a landi vid hds og 4 [6darmorkum, skjélveggi 8 168 og annad pad
sem mali skiptir fyrir utlit og fyrirkomulag mannvirkja & 16dinni sbr. byggingarreglugerd (112/2012).

3.3 Meelibl6d

Melibl6d syna steerdir 16da, 160amork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 166, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar hdss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 16d.

3.4 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraeemi vid kafla 6.12 i byggingareglugerd (112/2012) eda
samkvaemt dkveedum sem bingeyjarsveit setur. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat séu ekki dberandi.

3.5 Frdagangurloda

Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd (112/2012). Lédarhafi
sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni |60 og ber abyrgd 4 ad paer séu i samraemi vid
sampykktar teikningar og haedartolur skv. meelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 163 sinni medfram opnum svaedum i peirri had, sem synd er 4 maeliblodum,
og bera allan kostnad af pvi.

Innan |68a er heimilt ad planta trjagrddri en velja skal tegundir sem eru fremur lagvaxnar, s.s. birki-
eda vidikjarr. Taka skal tillit til pess ad utsyni fra fristundahldsum a adliggjandi |66um skerdist ekki
vegna trjagrodurs a l6dum.

4 Sérakveaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer nybyggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A - Fristundahus

Innan hvers byggingarreits er heimilt ad byggja eitt fristundahus a einni haeed med nytanlegu risi
asamt stakstaedu geymsluhusi. Himarks byggingarmagn innan hverrar 168ar er 250 m?,
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Grunnflotur adalhadar fristundahuss skal vera ad hamarki 160 m? og ad lagmarki 50 m?. pakform
fristundahusa er frjalst og skal hamarkshaed byggingar vera 6,0 m fra goélfkota adalhzedar og
vegghad skal vera ad hamarki 4,5 m.

Par sem adstaedur leyfa vegna landhalla er heimilt ad hafa kjallara undir fristundahdsum.
Hamarksgrunnflétur geymsluhuss er 30 m?, pakform er frjalst en hamarkshaed er 4,0 m.

pak- og veggfletir skulu vera i grdum, hvitum eda nattdrulegum ténum, aberandi skaerir litir eru
ekki heimilir.

Stadsetning bygginga innan byggingarreits er frjals.
5 Umbhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkvaemda og aaetlana en
deiliskipulagid mun pé ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati a umhverfisdhrifum. Aftur a
moti er gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkveemdir skv. deiliskipulagi er bygging fristundahusa og adkomuvega en metin eru
moguleg umhverfisahrif framkvaemdarinnar.

Ekki er talid ad verid sé ad ganga a land sem verdmeet eru til landbunadar eda henta vel til reektunar
pbar sem byggingar og vegir eru ad mestu stadsett i hlid og @ mdlendi. Ekki er gert rad fyrir ad ahrif
bygginga a landslag og asynd ad svadinu verdi veruleg par sem haed bygginga er takmoérkud og utlit
pbannig akvardad ad sem best falli ad umhverfi.

pa vedur skuggavarp overulegt par sem a.m.k. 20 m eru a milli byggingarreita og par med bygginga.

Ekki er talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu en sameiginleg hreinsivirki fraveitu verda fyrir
hvern hverfishluta sveedisins. Pa verdur fraveitukerfid i samraemi vid videigandi reglugerdir og
utfzersla unnin i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra.

Jakvaed ahrif geta verid 4 samfélag vegna aukins frambods a 16dum fyrir fristundahus auk atvinnu
idnadarmanna a uppbyggingartima.

Vegna framkvamda i nand vid minjar eru peir skilmalar settir ad allar framkvaemdir skulu unnar i
samradi vid Minjastofnun [slands. bratt fyrir pad verda minjastadir fyrir einhverjum neikvaedum
ahrifum vegna uppbyggingar innan skipulagssveedisins.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif.
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