Deiliskipulag i landi Brekku, Pingeyjarsveit, Sudur-Pingeyjarsyslu.

GUESTHOUSE BREKKA
VALLEY ADALDALUR

Brekka; pjonustu- og verslunarsvaedi (B).

1 FORSENDUR
1.1 Afmorkun

Deiliskipulag petta er i samreemi vid Adalskipulag Pingeyjarsveitar 2010-2022, sem
hefur verid stadfest. Gert er rad fyrir ad talsverdur hluti uppbyggingar a svaedinu veroi
a neestu fimm til tiu arum. Sja kafla 4.5.2, greinargerdar Adalskipulagsins, sem fjallar
um ferdapjonustu. Su breyting hefur verid gerd ad i deiliskipulagi pessu er gert rad
fyrir 14 hasum i stad niu. Pess i stad er datlun um tjaldsvaeoi fell ut.

Medal markmida Adalskipulags bingeyjarsveitar 2010-2022 er ad skapa adstaedur til ad
pjona ibium sem best m.t.t. mismunandi parfa og 6ska peirra um busetukosti. Einnig
er 16g0 ahersla a nalaego viod pjonustu, nytingu veitna og samgéngumannvirkja. Bent er
a ad ad gert er rad fyrir ibuafjdlgun sem nemur a.m.k. 200 ibaum.

Meginmarkmid aodalskipulagsins er ad skilgreina verslunar- og pjénustusvaeoi,
sérstaklega ferdoapjonustusvaedi, pannig ad pau geti préast med skipulogdum heetti til
langs tima.

Deiliskipulagssvae0id, sem hér hefur verid gerd tillaga ad landnotkun, er nedan vid og
sudvestanvert vid baejarhusin i Brekku.
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1.2 Adstaedur og stadheettir

Sveedid byour upp a landgaedi sem felast i godu utsyni, adladandi umhverfi og
fiolbreyttum utivistarmoguleikum. | skipulagsskilmalum er leitast vid ad mynda
samstaoa heild. Gert er rad fyrir nokkudé mismunandi utfaerslum huasa, hvad légun og
steerd vardar, en samraemi verdur i efnisvali og verour asyndin samsta0, p.e. larétt
furukleedning verour a ollum hiasum. Einnig verdi samraemi i abkomu ad gistiskalum.
Stefnt er ad pvi ad sva0id sé med yfirbragdi sem verodi ahugavert og taki edlilegt mio af
stadhattum og landslagi. Svaedid hallar a méti vestri og sudvestri, landhalli er allt ad 7-
8%, par sem hann er mestur.

bar sem gert er rad fyrir mannvirkjum a skipulagssvaedinu er um ad rada gréin tan.
Nedan vid tunin er hraunrénd. Vegtenging ad svadinu er nuverandi heimreid ad
Brekku. Landio er vel reest fram og ekki er talio ad upp komi vandamal vid framraekslu
eftir ad uppbygging hefst. Nedri mork svaedisins eru i um 35 metra yfir sjavarmali en
efsti hluti pess er i um 50 m.y.s. Sva0id tengjist inn a Hvammaveg nr. 853. Lagnir
vegna hita- og vatnsveitu, rafmagns og fjarskipta liggja vel vid og verour miolad fra
peim eftir pvi sem uppbyggingin préast. Vedurfar a pessu svaedi er fremur milt eftir pvi
sem gengur og gerist i héradinu. Gert er rad fyrir ad unnid verdi ad trjaplontun a
svaedinu, til skjols og pryoi.

1.3 Deiliskipulagsvinnan

Skipulagstillagan er unnin af TBB-teiknistofu, Benedikt Bjornssyni arkitekt, ad beidni
landeiganda. Haft var fullt samrad um fyrirkomulag vid landeiganda, sveitarstjorn og
skipulags- og byggingarfulltrua svaedisins.

1.4 Skipulagsgogn

Skipulagsgogn eru greinargerd pessi, deiliskipulagsuppdrattur nr. 01- (0603001), m.
stuttri greinargerd, dags. 28. febriar 2012 og fornleifaskraning a joroinni.
Uppdratturinn er einnig birtur i minni maelikvarda i greinargerdinni. Meginlinur eru
lagdar a deiliskipulagsuppdreettinum. Einhver smavaegileg fravik geta oroio a utfaersiu
vio framkvaemdir (skv. afstooumynd).

1.5 Fornminjar/menningarminjar
Fronleifaskraning hefur farid fram a svaodinu. Sja skyrsluna :,Deiliskraning vegna

ibudar- og ferdapjonustusvaedis i landi Brekku i Pingeyjarsveit“ Fornleifastofnun
Islands, Reykjavik 2012. FS495-12081. Eftir ad skraningin for fram var akvedid ad
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Brekka, sé0 yfir hluta ferdapjonustusvadisins.

fylgjast sérstaklega med framkveemdum par sem minjar geetu fundist, adallega vid
baejarholinn a Brekku. Finnist sidan einhverjar adrar minjar vid byggingarframkveemdir
er gert rao fyrir ad gripio veroi til videigandi radstafana eins og segir i 20. gr.
pbjédminjalaga.

1.6 Kortagrunnur

Hnitasett heeodarhlinukort med 2 m hadarlinum asamt loftmynd var unnid af
Loftmyndum ehf. Grunngdgn voru afhent hinn 15. febraar 2006.

2.0 SKIPULAGSTILLAGA-svee0i-B

3.1 Markmio vegna verslunar- og pjonustusvaedis

Tilgangur verkefnisins er ad skipuleggja verslunar- og pjonustusvaedi
(ferdapjonustu), sem nytur geeda umhverfisins og uppfyllir akvedin gaedi pessarar
pjonustu.

Markmiod skipulagshéfundar og landeiganda er moéta pyrpingu husa a pann hatt ad
kostir svaedisins verdi nyttir sem best. bar er einkum um ad raeda landslag og utsyni.
3.2 Skipting svaedis

Skipulagssvae0id er 9,81 ha ad staerd (-a uppdreetti), og par er gamla heimreidin ad
Brekku sem tengir svae0io vio pjodveg, og kvislast i tvennt upp a ferdapjonustusvaedio.

2.2.1 Staeroir 100a

Sex 100ir eru skilgreindar a sveedi B.

Lé6d Steerd l60ar

L6 1: Adstada verktaka 2.903 fm
L6 2: Tbidarhds 825 fm
L69d 3: Veitingaradstada m.m. 1.137 fm
L6d 4: Tvo hus verktaka 1.830 fm
L6d 5: Ferdapjénustusvaedi I 8.945 fm
L69d 6: Ferdapjonustusvadi 11 20.355 fm

bannig eru 160ir skilgreindar & sveedi-B, en svae0io i heild er nytt til ferdapjonustu, utan
ibudarhussldodar.
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2.2.2 Vegstae0oi safnvega og umferod

Landeigandi sér um gatnagerd a svadinu. Landhalli er nokkur efst a svaedinu og
vegstae0i mun ymist kalla @ nokkra skeringu a landi eda uppbyggingu. Adkoma inn a
svaedid er um heimreid og padan gengur safngata sem tengir ferdapjonustusvaeoio.
Breidd gatna a svaedinu er allt ad 5.5 m. Gotur gegna jafnfram hlutverki gangstiga.
Steerd gatnasvaeda er um: 1.650 fermetrar. betta a4 vid um heildarflatarmal gatna og
sameiginlegra bifreidastaeda a ollu skipulagssveedinu. Snjomokstur verdi samkvaemt
almennum reglum sveitarfélagsins.

Hamarkshraoi a sveedinu verdi 30 km. Vid pvi skal bregdast ef porf er a sérteekum
adgeroum til ad auka umferdaroryggi og koma i veg fyrir havadamengun. Hénnudir eru
minntir a ad fylgja akvaeedum byggingarreglugerdar vardandi hljodvist innanhuss.

2.3 Looir og landmoétun

2.3.1 Adlégun husa

Meginatridi er ad gerd og fragangur hisa a svadinu taki mid af landhalla, Gutsynisattum
og birtu.

Samkvaemt skipulagstillogunni er gert rao fyrir eftirfandi uppbyggingu a sveaedinu:

Gerd hisa Staerd

Vidbygging vid ibudarhis; matsalur m. naudsynlegri adstodu Allt ad 350 fm
Ferdapjonustuhis x2 (FP1 og FP2) Allt ad 100 fm, hvert
Ferdapjonustuhts x1 (FP3) Allt ad 100 fm
Ferdapjonustuhts x1 (FP4) Allt ad 180 fm
Ferdapjénustuhds x1 (FPS) Allt ad 100 fm
Ferdapjoénustuhds x3 (FP6, FP7 og FP8) Allt ad 180 fm, hvert
Ferdapjoénustuhds x3 (FP9, FP10 og FP11) Allt ad 150 fm, hvert
Ferdapjoénustuhds x3 (FP12, FP13 og FP14) Allt ad 180 fm, hvert

Hus sem merkt eru Fp1, FP2, FP3 og FS5 eru pegar byggd. Husin eiga pad
sameiginlegt ad vera klaedd laréttri furuklaedningu. Reynt er ad koma husum pannig
fyrir i landi ad skeringar ofan husa og fyllingar nedan peirra séu sem minnst.

Pessi hus eru nokkud svipud ad formi og gerd, en eru a staerdarbilinu 60 til 180 fm.
bakhalli er apekkur og sémuleidis haedarsetningar husanna. Husin krefjast fremur litilla
breytinga a landi. AEskileg er ad lata s6kkul hisanna taka upp minni hattar hzedarmun a
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160 i stad pess ad fylla upp laréttar grasflatir i golfthaed peirra. Gera skal grein yfir allri
haodarsetningu I60a og landmoétun a byggingarsampykktarteikningum (adalteikningum).

2.3.2 Fragangur svaedis og reektun

Landeigandi hyggst raekta skjolbelti innan svadisins. Ekki eru po settar kvadir um slikt
i deiliskipulaginu. /Eskilegt er ad geeta pess ad trjagrodur spilli ekki utsyni um of. Meelt
er med ad groour verdi fjolbreyttur, en ad jafnadi lagvaxinn. A afst6oumyndum
adalteikninga skal gera grein fyrir megindrattum trjagrodurs i neesta nagrenni husa.
Landeigandi sér um framkveemdir a ferdapjonustsveedinu. Stefnt er ad pvi ad oll
sérkenni i landslagi séu vardveitt eftir pvi sem haegt er. Gert er rao fyrir sérstoku graenu
svaedi fyrir heita potta og sameiginlegri adstéou fyrir gesti.

Stodveggir geta verid hluti af honnun husa og skal efni og yfirbragd vera i samraemi vio
pau.
2.3.3 Byggingarreitir og byggingar

Byggingarreitir eru afmarkadir eftir byggingarporf, landslagi og adstaedum a svaedinu
sem heildar.

Eftrirtaldir paettir eru meginforsendur fyrir afmérkun peirra:
e Leitast skal vido ad afmarka byggingarreit 8 sem flatasta hluta lands.
e Byggingarreitur nai einnig ad tryggja sem besta stadsetningu huss m.t.t. nota.
e Ekki er um ad raeda bindandi linur er afmarka byggingar, heldur adeins takmork.

Byggingarreitir eru misstorir eftir steeroum husa og 60rum adstaedum. Hnit hornpunkta
byggingarreita eru tilgreindir a skipulagsuppdraetti.

Gert er rao fyrir bilastaedum fyrir hinar ymsu einingar hisa. Goétur eru lagéar ad husum
sem hafa akvednu hlutverki ad gegna, eins og synt er a skipulagsuppdraetti.

2.3.4 Byggingarmagn og stadsetning husa

A afstodumynd adalteikningar skal gera grein fyrir fyrirhugori byggingu a vidkomandi
stad, nanar um stadsetningu og samhengi.

2.3.5 Form og utlit husa

L6go er ahersla a ad vandao sé til fragangs husa og samraemis gaett milli peirra, enda
pott staerdir og gerdir husa kunni ad vera ad ymsu 6lik. Samrami getur att vio um form
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Brekka, séd fra vegi.

og stil husa en ekki sidur efnis- og litaval. Samraemi parf t.d. ekki ad fela i sér ad
pakhalli skuli vera sa sami a 6llum hisum. Settar kréfur um sameiginleg formeinkenni
eda efnis- og litaval fyrir 6ll hasin.

Midad er vido ad byggingar séu ein had. Hamarks vegghaed langhlida eda veggja
samsida meanisstefnu er 4.5 m yfir gélfkéta jardhadar. bakhalli ma vera a bilinu 10-30°.
Hoénnudur adalteikninga skal gera grein fyrir efnis- og litavali og a hvern hatt samraemis
sé geett a hverri 160 fyrir sig

3.3.6 Haeodarsetning husa

Haedarsetningar husa verdi tilgreindar a afstodoumyndum. Forsendur hadarsetningar
husa felast i peim atrioum sem fram koma i kafla 3.3.1. Adalteikningar hverrar
byggingar skulu syna haedartélu (kota) fyrir golthaed pess hluta huss, sem snyr ad
adkomu hussins. Paer skulu einnig syna legu og haeo (botnkéta) frarennslislagna.

2.4 Veitur og lagnir

2.4.1 Rafveita, simi (fjarskipti) neysluvatn, fraveita

Stofnlinur vardandi veitur eru syndar a skipulagsuppdrzetti.

Vatnsbdl er hid sama og a svaedi A.

Gert er rao fyrir ad fraveitulagnir verdi lagdar undir gétum.

Rotprom veroi komio fyrir a8 svaedinu i samraemi vid uppbygginguna og leitast verdi vio
ad sameina peer eftir pvi sem adstaedur leyfa.

2.4.2 Sorp

Sameiginlegur sorpgamur er a sveedinu. Stakstaedar sorpgeymslur skulu koma fram a
byggingarnefndarteikningum og skal fragangi peirra lokid samhlida byggingu huss.

2.5 Onnur almenn akveaedi

Loédarhafa er skylt ad fylgja akveedum byggingar-, nattaruverndar- brunamala og
heilbrigdislaga og -reglugerda. Reglum um adgengi fatladra, a akveedum vardandi veitur
svo og 6llum almennum akvaodum er varda uthlutun, timamork og tryggingar.

Reglum um adgengi fatladra, 4 akveedum veitustofnana svo og o6llum almennum
akvaedum er varda timamork og tryggingar. Ekki eru settar sérstakar kvadir a umfero
par sem gotur liggja i gegnum 16dir, adrar en adur eru nefndar i kafla 3.2.2.
Reksraradili, sem jafnframt er eigandi 160a, mun hafa yfirumsjon med pessum paetti a
svaedinu.
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3.0 AUGLYSING OG SAMPYKKT

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt

i sveitarstjorn Pingeyjarsveitar, hinn 2012.

Sveitarstjori Pingeyjarsveitar

Birt { B-deild Stj6érnartidinda nr. .......c.cccccevevennenne. Lo .
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Deiliskipulag ibGdarsvaeda (A og B) yfirlitsuppdrattur ilandi Brekku, Pingeyjarsveit, Suur-Pingeyjarsysiu
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