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Steekkun skipulagssvaedis um 5,5 m (1644 m?) midad vid skraningu bjédskrar

Vegir, nuverandi og fyrirhugadir innan svaedis
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SKIPULAGSLEGAR FORSENDUR:

LANDSSKIPULAGSSTEFNA 2015-2026
KAFLI 2.3 SJALFBZAR NYTING LANDBUNADARLANDS
2.3.1 Skipulag landbunadarlands

Vid skipulag fristundabyggdar verdi almennt midad ad afmérkudum en samfelldum
fristundabyggdarsveedum sem gefi notendum peirra kost & gédum teekifaerum til Gtiveru um leid og
geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkvaem svaedi med filliti til
landbunadar eda natturuverndar. ................ “

ADALSKIPULAG PINGEYJARSVEITAR 2010-2022.
KAFLI 4.6 SVADI FYRIR FRISTUDNABYGGD

Meginmarkmid adalskipulagsins er ad i sveitarfélaginu verdi neegileg fristundabyggd af ymsum
tegundum, sem vardandi stadsetningu og gerd taka tillit til mismunandi parfa og ahuga folks. Stefnt
skal ad pvi ad fristundahus verdi einkum a skipulégdum sveedum fyrir fristundabygg?d til pess ad
sameiginleg pjonusta s.s. vegir, veitur o.fl. nytist sem best og ésnortin nattira spillist sem minnst.

F-27: [ landi Reykja 2 eru nt pegar tvé sumarhus 4 168um sem eru 1,5 ha ad steerd (byggd 1988).

> | adalskipulagi er um 8,8 ha stort svaedi skilgreint sem ,svaedi fyrir fristundabyggd*. - Gert er rad
fyrir ad hér muni koma 5 - 7 fristundahus til vidbotar, a 166um sem eru um 1 ha ad steerd.

Stadheettir:

Heildarsteerd svaedisins, sem er ad mestu leyti nattarulega gréid molendi, er um 9,04 ha ad steerd.
Svaedid er ad mestu leyti flatt en p6 eru 166ir 2, 4 og 6 um 2-2,5 m nedar i landinu en svaedid ad
60ru leyti. Fristundasvaedid er stofnad ut ur landi Reykja 2 i Fnjéskadal i bingeyjarsveit, nanar
tiltekid skrad i fasteignaskra sem Landspilda Reykir 2, landeignarnimer 222587. Landeigendur
eru abuendur & Reykjum 2 og stunda par ylreekt & gulrétum og jardarberjum. Upphafleg staerd
svaedisins var um 8,9 ha en med skipulagsgerdinni er svaedid staekkad um 0,17 ha i peim tilgangi
ad breikka vegsveedid og beeta adkomu ad 168um sydst & svaedinu. Fyrir liggur sampykki
landeiganda Reykja 2 um pessa steekkun. Ad sunnan og vestan liggur svaedid ad reektudum
tunum sem tilheyra Reykjum 2, en ad nordan og austan liggur svaedid ad landamerkjum Sellands.
A nordumérkum er nattirulega gréid molendi en austurmérk svaedisins eru i um 100-200 m
fiarleegd fra farvegi Fnjoskar. A sudur- og og vesturmérkum svaedisins hafa veri® grodursettar

viditegundir. A |68amérkum 168a & vesturhluta svaedisins hefur land veri® jafnad med jardytu.
Adkoma ad svaedinu er fra pjédvegi 833 i gegnum land Reykja 2 eftir niverandi vegsléda.
Husagata innan sveedisins hefur verid nefnd Reykjatr6d.

Tilgangur med skipulagsgerdinni:

NU pegar er buid ad ganga fra stofnun a niu l66um a sveedinu, Reykjatréd 1-9, u.p.b 0,5 - 1 ha ad
steerd, en skipulagid gerir rad fyrir pvi ad 166 sem skrad var nr. 8 verdi skipt i tveer 168ir, Reykjatréd
8 og 10, pannig ad heildar 16dafjoldi verdi tiu. Eins og adur hefur komid fram voru reist tvd
fristundahus arié 1988 a 166um nr. 2 og nr. 6. Adal tilgangurinn med skipulagsgerdinni er ad setja
formlega skipulags- og byggingarskilmala fyrir niverandi og vaentanleg fristundahus.

Minjar:

Vid vettvangskodnnun fornleifafreedings fundust ekki nein ummerki um synilegar menningarminjar a
deiliskipulagsreitnum a Reykjum Il & vettvangi né saust nein ummerki um paer & peim loftmyndum
sem skodadar voru. Ad ségn heimildarmanna pa vissu peir ekki til ad parna hefdi verid neinar
menningarminjar. Ekki voru heldur neinar heimildir sem bentu til pess nema 6rnefnid Peningapufa
sem ad sdgn heimildarmanns var einhvers stadar innan deiliskipulagsins an pess ad haegt veeri ad
stadsetja pad nanar. Vid vettvangsskodun var svaedid mjog erfitt yfirferdar vegna mikils kjarrsog
verulega erfitt ad sja nokkud fyrir grédri nema a einstaka sveedum innan reitsins. pratt fyrir ad
ekkert hafi fundist a vettvangi pa er mogulegti ad minjar leynist undir yfirbordinu. Hver sa sem
verdur var vid ad fornminjar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun lslands vidvart an tafar
eins og 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 maelir fyrir um. Ef fornminjar sem adur voru
okunnar finnast vié framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stééva framkvaemd an tafar og
tilkynna fundinn til Minjastofnunar islands eins og 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
kvedur & um.

Loéadir:

Lodarmork, namer 168a og staerd peirra eru synd a skipulagsuppdraetti i samreemi vié gildandi
meelibl6d. Byggingarreitir eru syndir a skipulagsuppdraetti og skulu byggingar stadsettar innan
peirra. Stadsetning mannvirkja innan byggingareita er frjals og pau skulu ekki stadsett naer
[66amoérkum en 10 m. Vid grédursetningu triagrédurs a 16dum og a lédarmdrkum skal gaeta pess

ad ekki komi til skuggavarps a dvalarsvaeedum nagrannal6da sbr. akvaedi i byggingarreglugerd nr.
112/2012, kafla 7.2 L6dir og opin svaedi.

Uppdraettir:

A adaluppdrattum skal syna skipulag 168a i adalatridum, haedartélur & landi 4 I[68armdrkum og vié
mannvirki og fyrirhugada haedarsetningu huss, utlit og fyrirkomulagi mannvirkja a 168inni og annad
sem skiptir mali skv. akvaedum i byggingarreglugerd nr. 112/2012, kafla 4.3 Adaluppdraettir og
byggingarlysing. | umsékn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir 6llum fyrirhugudum byggingum og
mannvirkjum asamt bilasteedum innan hverrar |66ar. Gera skal rad fyrir a.m.k. tveimur
bilasteedum a hverri [68. Leita skal sampykkis skipulags- og byggingarfulltua bingeyjarsveitar a
tilldguteikningum vegna fyrirhugadra byggingaraforma adur en adalteikningar verda lagdar fram fil
sampykktar. Lodarhafar skulu vanda til hdnnunar og Utfeersina & hisum og mannvirkjum sinum
pannig ad pau veréi g6d byggingarlist og falli vel ad landslagi l6darinnar.

Adalskipulag bingeyjarsveitar 2010-2022
Sveitarfélagsuppdrattur

Byggingarskilmalar:

Um byggingar a 166um pessum gilda 6ll akveedi laga og reglugerda sem vid eiga. Innan hvers
byggingareits er heimilt ad byggja eitt fristundahus a einni haed ad hamarks grunnfleti 120 m? og
eitt adstdduhus/gestahusi med grunnfleti allt ad 40 m? (sbr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd).
Heimilt er ad gera rad fyrir svefnlofti i fristundahisum en golfflétur peirra reiknast ekki inn i
leyfilega hamarsstaerd. Hamarksfjarlaegd a milli fristundahuss og adstéduhuiss er 10 m, en
fjarlaegd a milli bygginga skal ad 68ru leyti vera i samraemi vid grein 9.7.5 i byggingarreglugerd nr.
112/2012 m.s.br. bakform skal vera maenispak. Hamarks leyfileg vegghaed er 3 m og mesta
maenishaed 5,5 m fra golfi jaréhaedar. Mesta haed yfir adliggjandi jardvegi skal ekki vera meiri en
40 cm. Meenisstefna skal vera sem naest nordur-sudur (synt @ uppdreetti). Maenisstefna
adstoduhuss skal vera su sama og adalhlss eda koma pvert & hana. Vegdfletir skulu vera i
nattirulegum tonum og pakfletir i dokkum lit. Samraema skal utlit og efnisval allra bygginga innan
hverrar l6dar.

Veitur:
Par sem annad er ekki tekid fram skal gera rad fyrir ad lagnir séu lagdar i vegsveedi ad vikomandi
[68um. Hlita skal skilmalum vidkomandi veitustofnana um heimtaugar.

Gagnaveita:

Ljosleidari i eigu Tengis ehf & Akureyri hefur veri® lagdur ad svaedinu.
Rafmagn:

Rarik sér svaedinu fyrir rafmagni um dreifiveitu.

Heitt og kalt vatn:

Nordurorka hefur nu pegar lagt heitt vatn ad peim byggingum sem fyrir eru & sveedinu og fra
naverandi I6gn verdur einnig lagt heitt vatn ad veentanlegum byggingum. Neysluvatnslogn ur
vatnsboli i landi Reykja 2 hefur einnig verid 16gd ad ndverandi byggingum og mun su légn einnig
anna vaentanlegum byggingum & svaedinu skv. samkomulagi vid landeiganda Reykja.

Fraveita:

Fraveitu skal leggja i tveggja prepa rotprd innan hverrar [6dar fyrir sig. Fraveitulagnir og rotpré
skulu vera skv. akveedum byggingarreglugerdar nr. 112/2012 m.s.br. og reglugerd nr. 798/1999 um
fraveitur og skolp. Fara skal ad fyrirmaslum Heilbrigdiseftirlits Nordurlands eystra vegna
lagningar a fraveitu. Rotpreer skal stadsetja innan byggingarreits og ekki neer fristundahtisum en
10 m og par sem audvelt er ad komst ad peim med tilheyrandi hreinsitaekjum til losunar. Gera skal
grein fyrir stadsetningu rotprda a adal- og lagnateikningum. Vid fragang rotpréa skal taka mid af
,Leidbeiningum UST um rotpreer og siturlagnir og medferd skolps fra stokum hisum og lithum
fraveitum utan péttbylis®, gefid ut i samraemi vid akvaedi reglugerdar nr. 798/1999 um fraveitur og
skoélp og einnig ,Sampykkt um hreinsun og losun rotproa a starfssvaedi heilbrigdisnefndar
Nordurlands eystra“. Par sem aaetladur heildafjoldi ibla a svaedinu losar minna en 50
personueiningar er ekki porf a itarlegri hreinsun er tveggja prepa.

Sorphirda:

Fara skal ad sampykktum sveitarstjornar bingeyjarsveitar vardandi sorpflokkun og sorpférgun.
Sveitarfélagi® annast ekki sorplosun & svaedinu en flokkunargamar fyrir heimilissorp eru i landi
Skoéga vid munna Vadalheidarganga og vid Stérutjarnir i Ljésavatnsskar®i og & Akureyri eru
gamasvaedi fyrir umfangsmeiri flokkun og férgun urgangs.

Umbhverfisahrif:

Deiliskipulagid fellur ekki undir I6g um umhverfismat aaetlana nr. 105/2006. Gerd er grein fyrir
ahrifum deiliskipulagsins & umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og gr. 5.4 i
skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulaginu er bygging
fristundahusa en metin eru moéguleg umhverfisahrif framkvaemdarinnar.

Ekki er talid ad verid sé ad ganga a land sem verdmaeett er til landbunadar eda henti vel til reektunar
par sem byggingar og vegir eru stadsett & moélendi og deiliskipulagid gerir ekki rad fyrir pvi ad tun
eda onnur raektarlond & sveedinu skerdist. Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga a landslag og
asynd verdi veruleg par sem haed peirra er takmoérkud og utlit pannig ad sem best falli ad
umhverfinu. Pa er ekki talid ad mengandi ahrif verdi fra fraveitu par sem gerdar eru kréfur um ad
fragangur fraveitukerfis, rotpré og siturldgn verdi skv. gildandi reglugerdum. Ahrfir & hljédvist og
loftgeedi eru talin 6veruleg. Sala/leiga a [68um er talin styrkja busetuskilyrdi ablenda & Reykjum 2.
Jakveaed ahrif gaetu ordid & samfélag a uppbyggingartima vegna atvinnuskdpunar.

Ekki er talid ad framfylgd deiliskipulagsins hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif umfram pad sem
almennt hlyst af slikum framkvaemdum.

Deiliskipulag petta sem hloti® hefur malsmedferd skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, var
auglyst fra og med til og med

og sampykkt i

sveitarstjorn bingeyjarsveitar pann

Sveitarstjori bingeyjarsveitar

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjornartidinda pann

Reykir 2, 100 - Fnjéskadal, bPingeyjarsveit

Landeignarnumer: L222587

Deiliskipulag - Tillaga

Meelikvardi 1:2000 / A1

Dags: 14. juni 2020

Bjarni Reykjalin, arkitekt og byggingartaeknifraeedingur, kt. 070149-3469
BR teiknistofa slf, Furulundi 19, 600 Akureyri, s. 861 4456, bjarni.reykjalin@gmail.com




	Sheets and Views
	Model


